PAGE  
1
ПРОЕКТ ДОГОВОРА


ДОГОВОР № 2Ч/___
 о долевом участии в строительстве многоквартирного жилого дома
    г. Таганрог 




           


         «___»_________ 2016 г.
Общество с ограниченной ответственностью «ЛАД» ИНН 6154020223,ОГРН 1026102584100, в лице Генерального директора ТУРЧЕНИНОВА Андрея Леонидовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Застройщик", с одной стороны, и,__________ именуемый в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Статья 1.  Общие положения:
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

  Объект – Многоквартирный жилой дом, с общим количеством этажей 10, строительство  которого ведется Застройщиком по адресу: Ростовская область, г. Таганрог, ул. Чучева, 46-2, 6-й мкр. ЗЖМ в г. Таганроге.
Объект долевого строительства  – Условно названная квартира № *** общей проектной площадью 42,67 кв.м, которая включает в себя общую полезную площадь 38,99 кв. м., площадь лоджий 3,68 кв.м., с коэффициентом 1, количество жилых комнат –1, расположена в объекте на 1-ом этаже  первого подъезда, копия поэтажного плана с отметкой квартиры прилагается.

 Допускается отклонение фактической площади квартиры после сдачи дома в эксплуатацию по данным технического учета в интервале 5%, по сравнению с площадью, указанной в договоре.
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Право собственности не возникает на объекты, офисные помещения, создаваемые за счет собственных средств Застройщика.
1.2. Застройщик осуществляет строительство Объекта и после ввода его в эксплуатацию передает Участнику долевого строительства квартиру, которая финансируется Участником долевого строительства в соответствии с настоящим Договором. 
1.3. Застройщик осуществляет строительство вышеуказанного объекта на основании разрешения на строительство Администрации г. Таганрога №  RU61311000-381-2015  от 13.05.2016г.
1.4. Вновь возведенный объект будет построен на земельном участке площадью 4459 кв. м по адресу: Ростовская область, г. Таганрог, ул. Чучева, 46-2,  6-й  мкр. ЗЖМ в г. Таганроге, который принадлежит Застройщику на основании:  Договора аренды земельного участка № 15-350 от 28.10.2015г.,  находящегося в государственной собственности земельного участка с кадастровым номером 61:58:0005281:250, площадью 3659 кв.м., разрешенное использование (назначение): для размещения многоэтажного многоквартирного жилого дома.
1.5. В соответствии с Федеральным  законом от  30.12.2004 г. № 214-ФЗ, Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами для законного осуществления строительства Объекта  недвижимости, заключения  и  исполнения  настоящего  Договора.
1.6. Участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

1.7. Застройщик при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих обязанностей, предусмотренных статьей 4 настоящего Договора, обязуется окончить строительство Объекта  не позднее  IV квартал 2018 года.

1.8. Участник подтверждает свое согласие на присоединение к участию в долевом строительстве Дома иных участников в пределах, не затрагивающих его прав.

1.9. Участник одобряет имеющиеся на день подписания Договора и дает согласие на будущие сделки по обременению земельного   участка, предоставленного для строительства Дома, его   частей, прав аренды на него, а также по распоряжению земельным   участком, предоставленным   для строительства Дома, его   частями, правом аренды на них.

Статья 2.  Предмет Договора
2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами  и с привлечением других лиц построить многоквартирный дом, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Объект долевого строительства участнику долевого строительства. Другая сторона обязуется уплатить  договорную цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
2.2. Настоящий Договор подлежит регистрации и считается заключенным с момента его регистрации.

2.3. Срок окончания строительства IV квартал 2018 года, срок ввода дома в эксплуатацию 30 марта 2019 года, срок  передачи   Застройщиком Объекта долевого строительства не позднее 6 (шести) месяцев со дня получения Распоряжения о введении дома в эксплуатацию. Допускается досрочная передача квартиры Участнику, но не ранее получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 
2.4. После выполнения Участником всех обязательств, завершения строительства и ввода дома в эксплуатацию Застройщик обязуется оформить и передать Участнику документы, необходимые для оформления помещения в собственность Участника. Время, необходимое для подготовки документов, подлежащих передаче Участнику, в срок строительства Дома не включается.

2.5. В стоимость квартиры  входит комплекс внутренних работ (уровень черновой отделки), состав которых указан в п.3 Договора. Прочие работы, дополнительные расходы на выполнение условий СНиП или требований государственных органов, вступившие в силу после заключения настоящего договора, если их выполнение необходимо для ввода дома в эксплуатацию, выполняются Застройщиком и оплачиваются Участником дополнительно. 

2.6.  По настоящему Договору Участник не осуществляет финансирование нежилых помещений в Доме и не приобретает никаких прав на указанные помещения. Права на нежилые помещения в Доме принадлежат Застройщику и он вправе распоряжаться ими без согласия Участника. 
2.7. В случае смерти - участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследникам в установленном законом порядке. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в договор.
Статья 3. Права и обязанности сторон.
3.1. Участник долевого строительства:
3.1.1. Направляет собственные денежные средства на строительство Квартиры и иные платежи в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
3.1.2. Обязуется своевременно оплачивать стоимость дополнительных работ и материалов, необходимость которых вызвана выполнением условий СНиП или требований государственных органов, вступивших в силу после заключения настоящего договора, если производство указанных работ необходимо для ввода дома в эксплуатацию. 

3.1.3. Не имеет права до сдачи дома в эксплуатацию производить перепланировку квартир.

3.1.4. После 100% оплаты данного договора в праве, лично или через своего представителя по доверенности   производить осмотр, и осуществлять контроль  производства работ производимых строителями в данной квартире. В случае обнаружения  недостатков Объекта долевого строительства заявить об этом Застройщику. Застройщик в разумные сроки их устраняет. Участник долевого строительства не вмешивается в деятельность Застройщика.

3.1.5. Несет расходы по государственной регистрации договора о долевом участии в строительстве жилья, расходы по государственной регистрации дополнительных соглашений к Договору, возникших по его инициативе, а также договоров по уступке прав требования, государственной регистрации прав собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, получению технического, кадастрового паспорта, постановки на кадастровый учет, справок БТИ и другим платежам, которые необходимы для регистрации   прав собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

3.1.6. Обязан в течение 10 (десяти)   календарных дней с момента предъявления соответствующего требования оплатить все затраты (в том числе техническое обслуживанию и коммунальные платежи), связанные с временной эксплуатацией объекта – период с момента   подписания Акта передачи (после ввода объекта в эксплуатацию) до момента регистрации права собственности на Объект долевого строительства, согласно счетам, выставляемым эксплуатирующей организацией, и соразмерно оплаченной  Участником площади жилья.
3.1.7. После сдачи дома в эксплуатацию и подписания Акта приема-передачи принимает на себя обязательства по уплате налогов на имущество, несет расходы по оплате коммунальных платежей и отвечает за имущество и оборудование в принадлежащей ему квартире.
3.1.8. До момента сдачи дома в эксплуатацию обязан установить за счет собственных средств газовое оборудование (с паспортом). 

3.1.9. До подписания Сторонами Акта приема-передачи и допуска в Квартиру не пользоваться в Квартире электроэнергией, водой, канализацией и газом. Все расходы и убытки Застройщика, вызванные неисполнением данной обязанности, Участник обязан компенсировать в размере, указанном Застройщиком.
3.1.10. Участник подписанием настоящего Договора подтверждает свое добровольное согласие на обслуживание Объекта долевого строительства (квартиры) в ООО «Управляющей компании ЛАД» и обязуется заключить договор на его обслуживание.

3.1.11. Участник обязан в указанный Застройщиком срок являться и присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия, подписывать все документы, необходимые для исполнения настоящего Договора. 

3.1.12. Выполнять указания Застройщика, способствующие достижению целей Договора, и иные обязанности, возложенные на Участника Договором или Законом.

3.2. Застройщик обязуется:
3.2.1. Обеспечить строительство Объекта. Выполнить собственными силами и с привлечением подрядчиков, всех работ по строительству Объекта в полном объеме. 
3.2.2. Передать в собственность Участника долевого строительства Квартиру, без чистовой отделки в следующем состоянии:  
	БЕЗ ОТДЕЛКИ
	С ОТДЕЛКОЙ

	· с благоустроенной территорией объекта;

· металлопластиковыми окнами;

· подключением внешних инженерных сетей;

· электротехническими работами: установкой счетчиков, щитков, автоматических выключателей;

· наличием отопительного котла и монтажом  отопления на кухне;

· наличием в квартире счетчиков газовых, электрических, водяных;

· разводкой водоснабжения до счетчиков учета;

· входной металлической дверью в подъезд;


	· с благоустроенной территорией объекта;

· металлопластиковыми окнами;

· подключением внешних инженерных сетей;

· электротехническими работами: установкой счетчиков, щитков, автоматических выключателей, разводка электрики по квартире;

· наличием отопительного котла и монтажом  отопления c установкой радиаторов;

· наличием в квартире счетчиков газовых, электрических, водяных;

· разводкой водоснабжения до счетчиков учета;

· входной металлической дверью в подъезд;

· стяжка полов, за исключением санузлов;

· штукатурка кирпичных стен, за исключением ванной и туалетной комнат, лоджий.




 3.2.3. Передать Объект долевого строительства свободным от любых требований третьих лиц;
3.2.4. Денежные средства, полученные от Участника долевого строительства и аккумулированные на счете, согласно ст.251 НК РФ, используются  по целевому назначению -  на строительство Квартиры. Разница между внесенными и потраченными на строительство Объекта инвестициями - вознаграждение Застройщика.
3.2.5. Представить в  орган, осуществляющий регистрацию прав, документы, необходимые для регистрации права Участника долевого строительства на квартиру.

3.2.6. Застройщик имеет право вносить изменения в проектно-техническую документацию при условии, что такие изменения будут соответствовать требованиям действующих СНиП.
Статья 4. Цена договора и  условия  финансирования
4.1.  Сумма договора, на момент подписания договора, составляет   ******* рублей. 
4.2. Оплата права на получение в собственность от Застройщика квартиры № *** , расположенной по адресу: Ростовская область, г. Таганрог, ул. Чучева, 46-2 6-й мкр. ЗЖМ в г. Таганроге осуществляется Участником долевого строительства путем внесения денежных средств в сумме ******** рублей в кассу «Застройщика» в течение двух дней с момента государственной регистрации настоящего договора.
4.3. Участник долевого строительства обязуется в день подписания Актов приема-передачи квартиры возместить Застройщику расходы, связанные с паспортизацией жилого дома, с затратами по постановке на кадастровый учет, за услуги БТИ по инвентаризации многоквартирного дома соразмерно фактической площади Объекта долевого строительства.
4.4. Участник обязан внести долевой взнос в сроки, установленные Договором.

Внесение цены договора осуществляется Участником в следующем порядке:
Датой оплаты считается дата поступления соответствующей денежной суммы (части денежной суммы), предусмотренной настоящим Договором, в полном объеме в кассу организации или на расчетный счет Застройщика, указанный в ст.13 настоящего Договора

4.5. Цена договора является окончательной и изменению не подлежит, за исключением случаев, указанных в п.п. 4.6.
4.6. Перерасчет стоимости Объекта долевой собственности  производится: 

 в случае внесения изменений и дополнений в проектную документацию по производственной необходимости и  при производстве дополнительных работ, если их выполнение необходимо для ввода дома в эксплуатацию, при этом стоимость произведенных дополнительных затрат предъявляется Застройщиком Участнику в доле, соответствующей  доле площади квартиры в общей площади дома.
4.7. После завершения строительства остекление лоджий производится Застройщиком централизовано и оплата вносится Участником долевого строительства в кассу или на расчетный счет Застройщика в сумме счета, выставленного специализированной компанией по изготовлению и монтажу пластиковых окон, в соответствии с  размером лоджии в квартире Участника.

4.8. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы просроченного платежа за каждый день.

Статья 5. Срок и порядок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
5.1. После завершения строительных работ и проведения технической инвентаризации Дома Застройщик уведомляет Участника, а Участник обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты отправления сообщения приступить к технической приемке Квартиры и окончательному расчету по Договору, по результатам чего Стороны подписывают Акт приема-передачи квартиры.
5.2. Если по вине Участника Акт приема-передачи квартиры не будет подписан Сторонами, в том числе в связи с денежной задолженностью Участника, окончательная передача Квартиры по Акту приема-передачи не производится.  
5.3. В случае выявления недостатков Квартиры при ее технической передаче Участник и Застройщик делают отметку о выявленных недостатках в Листе взаиморасчетов.

Застройщик обязан безвозмездно устранить данные недостатки в течение 2 (двух) месяцев. Данный срок может быть изменен соглашением Сторон. При этом срок передачи Квартиры, предусмотренный п.5.5 Договора, автоматически продлевается на срок устранения недостатков.
По Акту приема-передачи Квартиры Участник получает ключи и допуск в Квартиру, согласно графику работы Застройщика, право осуществлять отделочные и иные работы по разрешению Застройщика пользоваться газом, водопроводом, канализацией, электричеством, оборудованием. 
5.4. С момента подписания Акта приема-передачи квартиры  Участник несет риск случайной гибели или повреждения Квартиры как комплекса имущества, включающее и  переданное оборудование и иное материально-техническое оснащение Квартиры, а также ответственность перед третьими лицами и Застройщиком в размере убытков, причиненных в результате допуска Участника в Квартиру.
5.5. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства не позднее 6 месяцев с даты приема дома в эксплуатацию Государственной приемочной комиссией. Срок сдачи дома в эксплуатацию Государственной приемочной комиссией определен 30 марта 2019 года.
В случае если строительство многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок Застройщик вправе без письменного уведомления об этом Участника самостоятельно принять решение о продлении срока строительства, но не более чем на три месяца.
Застройщик гарантирует соблюдение указанного срока после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, при наличии данных технической инвентаризации Квартиры и при условии надлежащего исполнения Участником всех его обязательств по настоящему Договору. Допускается досрочная передача Квартиры Участнику. При досрочной передаче Квартиры Участник обязан Квартиру принять. Просрочка сдачи квартиры на 1 квартал считается надлежащим исполнением обязательств по договору. 
5.6. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. 
5.7. В случае если строительство Объекта не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. 
5.8. В срок передачи после получения Застройщиком разрешения на ввод Дома в эксплуатацию и при отсутствии претензий к качеству квартиры, без денежных задолженностей Участника,  Застройщик обязан окончательно передать Квартиру Участнику по Акту приема-передачи с указанием данных технической инвентаризации Квартиры для государственной регистрации права собственности Участника на Квартиру.

5.9. Застройщик направляет Участнику письменное сообщение о введении Дома в эксплуатацию и готовности Квартиры к регистрации права собственности, для чего Участник обязуется подписать Акт приема-передачи. С момента отправления сообщения  Застройщик не несет ответственность за просрочку передачи Квартиры Участнику.

5.10. При уклонении или отказе Участника от принятия Квартиры по Акту приема-передачи, в том числе при отсутствии данных технической инвентаризации Квартиры по вине Участника, Застройщик через один месяц после окончания срока передачи вправе составить односторонний Акт или признать договор не выполненным по вине Участника. При составлении Застройщиком одностороннего акта все обязательства сторон   по настоящему договору считаются выполненными. В случае принятия решения Застройщиком о признание договора не действенным по вине Участника, сумма договора, в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством, возвращается Участнику в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента перепродажи квартиры третьему лицу и получения от него денег.
5.11. С момента передачи Квартиры Участнику по Акту приема-передачи (с момента составления Застройщиком одностороннего Акта) бремя содержания Квартиры несет Участник, в том числе по исполнению обязанностей технического обслуживания и эксплуатации Квартиры, инженерных коммуникаций и оборудования; возмещения другим лицам вреда, причиненного имуществом, входящим в состав Квартиры (строительно-монтажные конструкции, инженерные коммуникации, оборудования, сети и т.п.); осуществления капитального, текущего ремонту и других обязанностей, связанных с получением Квартиры Участником.

5.12. Между Сторонами согласовано, что Застройщик в случае производственной либо иной необходимости, а также наступления форс-мажорных обстоятельств, вправе изменить срок передачи Квартиры, указанный в п.5.5. Договора, при этом продление срока может быть не более чем на 6 (шесть) месяцев. В случае изменения срока передачи Квартиры Стороны обязуются внести необходимые изменения в Договор в следующем порядке:

5.12.1. Застройщик направляет Участнику письменное сообщение об изменении срока передачи с указанием нового срока.

5.12.2. Участник, подписанием  настоящего Договора принимает на себя обязательства в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения явиться к Застройщику и подписать соглашение об изменении необходимых условий Договора.

5.12.3. Письменное соглашение об изменении условий Договора о сроке передачи подлежит государственной регистрации.

5.12.4. После исполнения обязательства, предусмотренного п.5.12.1. Договора, Застройщик                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        не несет ответственность за просрочку передачи Квартиры Участнику, в том числе в случае неявки Участника, его отказа от подписания соглашения об изменении срока передачи Квартиры, а также в случае возвращения оператором почтовой связи заказного письма Застройщика с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному почтовому адресу. При этом Стороны считают изменение срока передачи Квартиры согласованным,  и Участник не вправе отказаться от Договора в связи с неисполнением Застройщиком обязательств по передаче Квартиры в установленный Договором срок. 
Все убытки Застройщика, вызванные уклонением Участника от заключения дополнительного соглашения к Договору об установлении единого срока передачи Квартиры для всех участников долевого строительства Дома, в т.ч. штрафы и иные санкции, наложенные полномочными органами, подлежат возмещению Участником.

Статья 6. Односторонний отказ от исполнения Договора.
6.1. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.2. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон с внесением об этом записи в Единый государственный реестр прав на недвижимость и сделок с ним. Участнику не позднее 180 (Сто восемьдесят) дней после государственной регистрации Соглашения о расторжении настоящего Договора возвращаются внесенные им в счет цены Договора денежные средства.  Если в Квартире были произведены работы по перепланировке и переустройству, ремонтные отделочные работы, то при прекращении настоящего Договора по любым основаниям Участник обязуется компенсировать все затраты Застройщика по восстановлению проектного состояния Квартиры, обоснованные Расчетом Застройщика. При этом между Сторонами согласовано, что  Застройщик вправе удержать сумму затрат из денежных средств, подлежащих возврату Участнику.   

 Цена Договора/часть цены Договора, оплаченная Участником, возвращается ему за вычетом неустоек, иных денежных обязательств, предусмотренных настоящим Договором, действующим законодательством, в порядке и сроки согласно настоящему Договору и действующему законодательству. 

6.3. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательств по передаче Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок;

- прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
- изменение назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;

- неисполнение Застройщиком обязанностей, предусмотренных статьей 7 договора;

- существенных нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства;

6.4. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения договора, по основаниям, предусмотренным п.6.3 Договора,  Застройщик  обязан возвратить денежные средства, уплаченные участником долевого строительства в течение 60 (шестидесяти) рабочих дней с момента получения от Участника письменного уведомления об одностороннем отказе.  

6.5. В случае неисполнения Участником долевого строительства п.п. 4.2. Застройщик имеет право в одностороннем порядке расторгнуть данный договор, уведомив об этом Участника. 
6.6. Участник долевого строительства вправе уступить свои права по договору третьему лицу, при условии принятия последним всех обязательств Участника долевого строительства. О переходе прав по настоящему Договору Участник долевого строительства обязан в письменной форме уведомить Застройщика в 30 дневной срок.

6.7. Отказ Участника от исполнения настоящего Договора без законных оснований не допускается

Статья 7. Гарантии качества, предусмотренные договором.

7.1. Застройщик обязан передать Участнику Квартиру, качество которой соответствует  условиям  Договора, проектной документации, требованиям технических и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

7.2. Между Сторонами согласовано, что свидетельством качества Квартиры, отсутствия существенных недостатков и соответствия ее проекту, техническим нормам и правилам в области строительства, является разрешение на ввод Дома в эксплуатацию, оформленное в установленном порядке.
7.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет и исчисляется со дня получения Застройщиком разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи Квартиры.
7.4. Гарантийные обязательства Застройщика прекращаются в случаях:

   - проведения Участником работ по изменению фасада Дома;
   - проведения Участником любых переустройств, перепланировок или ненадлежащего ремонта Квартиры;

   - ненадлежащего обслуживания и эксплуатации Квартиры, в том числе инженерных систем коммуникаций и оборудования;

   - предъявления претензии Участника о недостатках и строительных недоделках, не отраженных Участником в Листе взаиморасчетов и допуска в Квартиру (кроме скрытых, для обнаружения которых необходимо специальное оборудование, условия, мероприятия).

7.5. Сторонами согласовано, что требованием, которое Участник вправе предъявить Застройщику в случае выявления ненадлежащего качества Квартиры, является требование безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
7.6. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей. А так же нарушения требований к процессу эксплуатации, как самого Объекта, так и общего имущества, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными  третьими лицами. 

Статья 8. Ответственность сторон за нарушение обязательств по договору. Освобождение от ответственности (Форс-мажор)
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

8.2. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств (определение дано ниже). При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. «Форс-мажор» означает:

1) любой указ, распоряжение или письменную директиву любого Государственного органа, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора или сам Объект, независимо от того, выйдет ли этот документ в форме закона, распоряжения или письменной директивы компетентного государственного органа, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора, который препятствует выполнению Сторонами настоящего Договора;

2) любой мятеж, общественные беспорядки или военные действия в государственном масштабе;

3) пожары, наводнения или другие стихийные и природные бедствия, непосредственно влияющие на ход строительства;

4) любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон. 
8.3. Стороны  освобождаются  от ответственности  за частичное или полное неисполнение  обязательств по настоящему договору, если это неисполнение  явилось следствием  стихийных бедствий, в связи с изменением действующего законодательства.  Срок передачи квартиры Участнику долевого строительства может быть изменен в результате возникновения обстоятельств, препятствующих выполнению сторонами принятых на себя обязательств: актируемые морозы; атмосферные осадки; дополнительные работы по перепланировке квартиры, отделочные работы и т.п.
Статья 9. Исполнение обязательств по договору.
9.1. Денежные обязательства Участника по Договору считаются исполненными с момента уплаты им в полном объеме всех денежных средств, предусмотренных условиями настоящего Договора, что подтверждается подписанием Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
9.2. При неисполнении или ненадлежащем исполнении Участником обязательств по Договору, считается, что Участник нарушает Договор, права других будущих собственников помещений в Доме, отказывается от общих действий и расходов по эксплуатации общего имущества Дома и утрачивает право требовать от Застройщика передачи ему Квартиры.
9.3. Обязательство Застройщика по соблюдению срока передачи Квартиры считается исполненным с момента подписания Сторонами Акт приема-передачи квартиры.
9.4. Обязательства Сторон по Договору считаются выполненными в полном объеме с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры. Все обязательства Застройщика считаются исполненными в случае составления одностороннего Акта.

9.5. По решению Застройщика лист взаиморасчетов и допуска в квартиру не оформляется. При этом все договорные правоотношения, связанные с данным документом, Стороны исполняют на основании Акта приема-передачи. 
Статья 10. Уступка прав требований по договору.

10.1. В случае уступки прав требования по Договору о долевом участии в строительстве многоквартирного жилого дома такая уступка совершается согласно требованиям Действующего законодательства Российской Федерации (подлежит государственной регистрации).
Статья 11. Обеспечение исполнения обязательств по договору.

11.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика   по договору с момента государственной регистрации договора у Участников долевого строительства   считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства   многоквартирного дома, в составе которых будет находиться Объект  долевого строительства, земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве   аренды   и строящийся   на этом земельном участке многоквартирный дом. 
11.2. При государственной регистрации права собственности Застройщика на объект незавершенного строительства такой объект незавершенного строительства считается находящимся в залоге у Участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности застройщика на такой объект.

11.3. Порядок, способы и особенности обеспечения обязательств Заказчика по настоящему договору определяются соответствующими нормами Федерального законодательства.

11.4. С момента подписания Сторонами передаточного акта право залога, возникшее на основании настоящего Договора, не распространяется на Объект долевого строительства.
11.5.  Согласно условиям ст.15.2 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»  Застройщиком заключен Генеральный договор страхования  гражданской ответственности застройщика за неисполнение  или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № 35-3016/2016 от                               07 апреля 2017 г.  c  Обществом  с ограниченной ответственностью «ПРОМИНСТРАХ»                       Рег. №3438

Статья 12. Заключительные положения
12.1. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.

12.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение трех дней) извещать друг друга.

12.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. По одному экземпляру Договора для каждой стороны и для регистрирующего органа.
Статья 13. Адреса и реквизиты Сторон
	Застройщик:

	Участник долевого строительства:



